
Referat af bestyrelsesmøde tirsdag den 1. sep. kl. 19

Tilstede: Conni, Jesper, Thomas, Niels, Kristina, Mette


Afbud: Ulrich, Lars
1. Godkendelse af dagsorden


Dagsordenen blev godkendt.

2. Valg af referent


Thomas blev valgt til referent.

3. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmødet den 3. august 2009


Referatet blev godkendt med følgende rettelser:


Efter mødet: Det er konstateret, at der er fejl i den sending af radiatorudluftningsnøgle vi har fået, 
og der vil blive udleveret en ny til alle så snart disse modtages.

4. Orientering og opfølgning

· Foreningen har haft besøg af konsulent fra R98 til vurdering af muligheden for at reducere antallet af affaldscontainere, for at frigøre en affaldspavillon og dermed skabe plads til barnevogne, nu hvor der kommer postkasser i alle opgange. Vi ligger forholdsvis højt mht. antallet af containere sammenlignet med de andre foreninger på Bryggen som har en effektiv affaldssortering, og det ser ud til at vi kan undvære 2 containere, hvis vi udnytter de øvrige mere effektivt. Hver container koster kr. 13.000,-/år, så der er også penge at spare.

· Conni har været med revisor på besøg hos Nykredit. Foreningen har fået forhøjet sit bidrag på realkreditlånene og ønskes om nedsættelse kunne Nykredit ikke imødekomme.

· Jan Meincke har aftalt med en andelshaver, der har ført sine vandrør fra køkkenet ud på bagtrappen, at dette bringes i orden senest 1. oktober.

· Hjemmesiden er blevet opdateret med de seneste vedtægter. Der mangler opdatering med de rigtige planer over sammenlagte lejligheder, Thomas følger op.

· Der ligger en hel del sager og venter hos Henrik Qwist. Det blev besluttet at Conni og Niels tager et opsamli[image: image1.jpg]AB*NJAL



ngsmøde for at få sat skub i behandlingen af dem.

5. Eksklusion

Bestyrelsen har besluttet at trække eksklusionen tilbage mod en andelshaver, som har været i restance med huslejen. Begrundelsen herfor er et dokumenteret længere varigt sygdomsforløb i netop den periode hvor huslejeindbetalingerne har svigtet.

6. Arbejdsweekenden i sensommeren/efteråret

Den endelige fordeling af, hvem der styrer hvilke opgaver til arbejdsweekenden, blev aftalt. Den sædvanlige gennemgang af cykelkældrene har blandt andet til formål at skaffe bedre plads til barnevogne. Derfor må cykelkældrene ikke anvendes til opbevaring af cykler, der ikke er i brug.

Der vil blive skiftet jord ud og plantet nye planter i bedene langs den side af gården, der vender ud mod Egilsgade. Der satses på bedre opvanding af jorden med de nye planter for at undgå, at alt for mange af dem går ud igen. Conni køber en ekstra tromle med vandslange.

En anmodning om fritagelse fra arbejdsweekenden blev afvist. Det indskærpes, at godkendelse for deltagelse i arbejdsweekenden forudsætter, at man har deltaget en sammenhængende hel dag i en af de to årlige arbejdsweekender. Det er ikke nok at deltage en halv dag.
7. Opgangsrenovering
· Der er kommet ny el-rådgiver på projektet.

· Prøven for nye glas i entredørene er ikke helt som bestyrelsen havde forestillet sig, men hvis fremskaffelse af ny prøve forsinker renoveringen væsentligt tages den nuværende.

· Bestyrelsen valgte en stor lampe til loftet over indgangsdørene og reposlofter, for at denne kan skjule lampeudtaget – bestyrelsen afventer flere prøver før modellen fastsættes endeligt.

· Der opsættes IKKE nye bagklapper på brevindkastene i lejlighederne, men der hvor de nedtages efterlades de i lejlighederne.
· Terrazzobelægningen i Egilsgade 52 repareres.

· Bærejernet i dækket ved indgangen til Egilsgade 58 og Gunløgsgade 53 udskiftes grundet gennemtæring (dæk og terrazzo genskabes efterfølgende), hvilket betyder at beboerne ikke kan benytte hovedindgangene i en kortere periode.
· Der er identificeret en revne i muren bag el-skabet i Gunløgsgade 53. Det blev besluttet, at skaderne som udgangspunkt udbedres nu hvor vi er i gang, selvom tidsplanen udskydes.
· Bestyrelsen besluttede at fastholde den farve linoleum, der allerede ligger i opgangene.
· Bestyrelsen valgte at få opsat grå og høje postkasser i opgange uden el-skabe, mens opgange med el-skabe grundet pladsmangel får opsat grå dybe/lave postkasser.
· El-skabene i den øvrige del af huset gøres smallere for at få plads til postkasserne, mens der opsættes helt nye el-skabe i A54 og E66 for at få plads til både hovedblyet og postkasser.
8. Skimmelsvampsag – tilbud om forlig

I sagen om skimmelsvamp, som foreningen vandt i Byretten, og som den tidligere andelshaver har anket til landsretten, er vi nu blevet tilbudt forlig. Bestyrelsen har afvist tilbuddet med den begrundelse, at der ikke er mere at forhandle om.

9. Bestyrelsens anvisning af fakturar

Administrator går over til elektronisk scanning af fakturaer og bestyrelsen skal have en procedure for, hvem der godkender regninger i det nye system. Jesper undersøger hvad det nye system indebærer. Bestyrelse tager efterfølgende stilling til en præcisering af proceduren for hvem der godkender hvad.

10. Erhvervene

Punktet blev udsat.

11.  Henvendelse vedr. oprydning i opgangene

En andelshaver har klaget over mistet autostol i forbindelse med den varslede oprydning i opgangene i august, og at varslet var for kort. Det er bestyrelsens ansvar at opgangene er ryddelige og farbare i henhold til brandregulativet. Da der ikke må stå ting i opgangene, er det på eget ansvar, hvis man alligevel lader noget stå derude. Bestyrelsen påtager sig derfor intet ansvar for tab i forbindelse med den nødvendige oprydning, der skal til for at overholde reglerne for brandsikkerhed.

12. Generalforsamling

Conni og Jesper har i samarbejde med Carsten Borchorst fra Alectia tilpasset vedligeholdelsesplanen for at gøre den mere operationel – herunder pristalsreguleret, fremskudt facaderonoveringe samt tilpasset prisen på renovering af hovedtrapperne så de øvrige 23 opgange føres op til et sammenligneligt niveau med de første 4 der renoveres.
Det blev besluttet at bestille et 5-årigt budget hos administrator for bedre at vurdere den løbende finansiering af punkterne i vedligeholdelsesplanen.
13. Salg

Der har hersket usikkerhed om, hvordan foreningens regel om, at man kan nedsætte prisen på sin andelsbolig med op til 15%, uden at den på ny skal udbydes til salg på ventelisterne, skal administreres. Foreningens advokat har indskærpet, at de 15% nedsættelse gælder i forhold til den pris, andelen senest er blevet tilbudt til på ventelisterne.
Foreningen har nu fået solgt sin ledige lejelejlighed for kr. 450.000,-.

Henrik Qwist og Jan Meincke varetager arbejdet med salget af eksklusionslejlighederne. Foreningens udgifter til salgets gennemførelse dækkes af salgssummen.
14. Henvendelse vedr. parkering


Bestyrelsen har modtaget henvendelse fra en andelshaver om muligheden for at få malet 
parkeringsbåse op i Gunløgsgade og Egilsgade, så pladsen til parkering kan blive udnyttet bedre. 
Bestyrelsen er enig i, at det kunne være godt med noget mere struktur, men det er ikke længere 
foreningen men kommunen, der står for vejene omkring ejendommen. Bestyrelsen ønsker at 
afvente færdiggørelsen af den nye parkeringskælder og deraf følgende ændringer af gadernes 
indretning, før der tages stilling til, om der skal søges om oprettelse af parkeringsbåse.
15. Miljø- og energistyring

Punktet blev udskudt.

16. Eventuelt

Næste møde er tirsdag den 15. september.

